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Prvni kontakt najemce a pronajimatele

» prvni kontakt mezi ndjemcem a pronajimatelem ¢asto rozhodne o tom, jestli
vztah bude fungovat.

» vSechno zac¢ina inzeratem — a prave tady se ¢asto objevuji prvni problémy.

» nejasné nebo zavadéjici informace, Spatné nastavené zalohy, nezakonné
poplatky

» vitdme iniciativu ,,férovy inzerat“ Asociace najemniho bydleni, ktera ma prinést
vice transparentnosti

» Dotazniky pro ndjemce - Kde je hranice mezi zjiStovanim relevantnich informaci
a zasahem do osobnostnich prav?



Provize realitni kancelari

»V poslednich letech se rozsifila praxe, Ze provizi plati najemce, prestoze
sluzbu objednava pronajimatel.

»Najemce sluzbu nemuze ovlivnit ani se ji vyhnout.
»Na Uhradu provize nelze vyuzit zadné davky statni socialni pomoci.

»Tato praxe je v rozporu se zakonem o realitnim zprostfedkovani — sluzbu ma
hradit ten, kdo si ji objednal



Praxe institucionalnich pronajimatell -

administrativni poplatek

Heimstaden

U Tvrze 1447/31, Décin - Décin VI-
Néjemné 10 207 K¢

Cislo nabldky F2568774 Sluiby a ehefgie 3 800 Ké
Stav K pronajmu
Zakladni Administrativni poplatek 5 000 K&

Kauce / jistota 20 100 K& informace

Jistina 1-2x ndjemné se
Administraéni poplatek 6 000 K& sluzbami
Najemné 10 050 K&
Cena sluzeb 1980 K& / mésic / 1 osoba Parametry Podlahova plocha 68, 24m
Podlahova plocha 37.64 m? )

Typ stavby panelova
Podlazi 4. podlazi o

Dispozice 2+1
Vytah ano Balkon Ano
Dispozice 1+1 .

Garéz Ne
Energeticka naroénost C )

Vytah Ne
Vytapéni UstFfedni dalkové

Sklep Ano
Skiep ano Podlazi 4
Balkén / terasa / lodzie ano L o

Vytapéni dalkové
Stavba Panelova’( o

Energeticka t¥ida D

Dodana energie 132kWh/(m?*rok)



e Soucasny systém vytvari neprimeérenou
financni bariéru: prvni najemné + kauce +
provize.

Dusledky pro . L .
J 7 i  /Zmena, resp. dodrzovani zakona, by zlepsila
najemni dostupnost bydleni a posilila férovost vztah(

vztahy ,Kdo objednava, ten plati.“

» Kdyz provizi hradi pronajimatel ma motivaci:
* k dlouhodobym smlouvam,
* pecCovat o vztah s ngjemcem,
* resit zavady, vyuctovani a komunikaci vcas.




/Zprostredkovatelskeé spolecnosti

Spolecnosti, které si od vlastnikl pronajimaji byty a dal je poskytuji do podnajmu
tfetim osobam (uzivatelim) - snaha obejit zdkonnou ochranu ngajemce v OZ

» Podnéajemni smlouvy obsahuiji:

* nezdkonné poplatky (poplatek za vystaveni podkladu pro ziskani davky statni soc.
pomoci, poplatek za zménu osob v domacnosti nebo poplatek za vybaveni bytu)

* pokuty (napf. zvire v byté, koureni, prijeti osoby do domacnosti najemce, nalepky...)
> Casto se tyto &astky zapogitavaji proti kauci

» Soudni fizeni — odrazuijici, finanéni nakladnost, ¢asova naroc¢nost, obava z rozhodnuti



Stanovisko a zaver

» postup téchto spolecnosti je povazovan za obchazeni zdkona,
prip. zastrené pravni jednani
» vztah mezi spole¢nosti a uzivatelem bytu je najemni, nikoliv podnajemni.
» shoda se zastupci MMR, MSp
» profesionalni sprava byt je vitand, nesmi vSak byt na tkor najemcu.
» naklady maji nést ti, kdo sluzbu vyuzivaji — vlastnici bytQ.
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Zanik najmu a kauce

* Najemnivztah kon¢i dohodou, vypovédi nebo uplynutim sjednané doby
najmu

* Ndjemce predava byt v plvodnim stavu s ohledem na bézné opotrebeni pfi
radném uzivani (x Skoda - narok na nahradu skody)

* Pronajimatel je povinen vyuctovat najemci jistotu/kauci a vratit ji najemci i
spolu s uroky od jejiho poskytnuti minimalné v zakonné vysi
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e Kalkulacka urokt z kauce na www.son.cz



http://www.son.cz/

Pronajimatelé:

Al g » komunikace
Najemnl prostfednictvim datovych

vzia hy >Sr(;:Iiizekkwklizeni
v roce 2026 nemovitosti

» zvySeni limitd pro drobné
opravy (NV 308/2015 Sb.)

Najemci:




Dekuji za
pozornost!

Mgr. Lenka Vesela




