Najemni bydleni: Postoje a trendy
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Vyzkum Postoje k bydleni

2 Sociologicky Ustav AV CR, v. v. i. , Socioekonomie bydleni
Postoje k bydleni 2023 (N = 2.019)

e 2.019 respondenty starsich 18 let trvale Zijicich na Uzemi Ceské republiky
(vyzkumem nebyli pokryti lidé bez domova, Zijici nestandardnich obydlich
a v zahranici)

e Nejedna se o reprezentativni vyzkum vyuzivajici ndhodny vybér
respondentd, ale struktura vybéroveho vzorku by mela odpovidat
strukture dospélé populace CR, minimalné podle vysSe uvedenych kvotnich
znakU (kvotni znaky zahrnovaly pohlavi, vzdélani, vék, ekonomickou
aktivitu, velikost mista bydli&t&, region (kraj) a pravni dGvod uzivani k
bytu/domu respondenta)

Postoje k bydleni 2013 (N = 3.003)
Postoje k bydleni 2001 (N = 3.564)

»

»

doplnéni a rozs$ifeni Udajd ziskanych ze SLDB o postoje a preference
ceské dospélé populace v oblasti bydleni

mnohé stejné otazky umoziiuji rdmcovy odhad trendd - v oblasti
spokojenosti s bydlenim, predstav o idealnim bydleni, ¢i hodnoceni
role statu



Jak jsou Cesi spokojeni se svym bydlenim?

Kdybyste mél/a zhodnotit, jak jste celkové spokojen/a s Vasim bydlenim, jak
byste Vasi spokojenost oznamkoval/a ? (CR, 2023)
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Otazka: Kdybyste mél/a zhodnotit, jak jste celkové spokojen/a s Vasim bydlenim, jak byste Vasi spokojenost
oznamkoval/a? Pri hodnoceni pouzijte znamky 1-10, kde 1 znamena, ze jste velmi spokojen/a a 10 velmi
nespokojen/a.
Zdroj: Postoje k bydleni 2023 (N = 2 006). Pozn. Graf uvadi procentualni podil.

’ a o
2 Znamka 1: v roce 2001 dalo jen 14 % respondentu, v roce 2013 31 %,

Vv roce 2023 32 %

2 Znamka 6 nebo vyssi: v roce 2001 18 % respondenttd a v letech 2013 a
2023 jen 12 % z nich

2 Dilvod: nizka kvalita bytu nebo jeho vybaveni (19 %), maly byt &i
Spatna dispozice (16 %), hluk (12 %), Spatné sousedské vztahy (10 %)
nebo vysoké vydaje na bydleni (9 %).
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Primeérna spokojenost s bydlenim podle pravniho diivodu uzivani
bydleni (2001, 2013, 2023)
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Otazka: Kdybyste mél/a zhodnotit, jak jste celkové spokojen/a s Vasim bydlenim, jak byste Vasi spokojenost
oznamkoval/a? Pri hodnoceni pouzijte znamky 1-10, kde 1 znamena, ze jste velmi spokojen/a a 10 velmi
nespokojen/a.

Zdroj: Postoje k bydleni 2001 (N = 3534), Postoje k bydleni 2013 (N = 2986), Postoje k bydleni 2023 (N =
2006). Pozn. Graf uvadi procentualni podil.



Asociace, které se lidem poji s najemnim/vlastnickym bydlenim
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Otazka: Vyberte z nasledujici karty pouze tfi pojmy, které se Vam nejvice spojuji s vlastnickym bydlenim? A
které s najemnim bydlenim?

Zdroj: Postoje k bydleni 2013 (n = 3003), Postoje k bydleni 2023 (n = 2019). Pozn. Graf uvadi procentualni
podil.



Idealni pravni vztah k domu/bytu v letech 2001, 2013 a 2023
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Otéazky: Nyni se zeptdme na Vas pravni ddvod uzivani tohoto [A1x]. Jste...

Jaké by mélo byt Vase postaveni, pokud jde o pravni dtvod uzivani Vaseho idedlniho bydleni?
Zdroj: Postoje k bydleni 2013 (n = 3003), Postoje k bydleni 2023 (n = 2019). 6



Najemni bydleni - jistota a domov

Hulse, K., & Milligan, V. (2014). Secure Occupancy: A New Framework for Analysing Security in Rental
Housing. Housing Studies, 29(5), 638-656. https://doi.org/10.1080/02673037.2013.873116

Rolfe, S., McKee, K., Feather, J., Simcock, T., & Hoolachan, J. (2023). The role of private landlords in making
a rented house a home. International Journal of Housing Policy, 23(1), 113-137.
https://doi.org/10.1080/19491247.2021.2019882

< jistota: de iure, de facto, pocit

2 kratkodobé najmy a riziko vystéhovani ,bez zavinéni" z pohledu
najemnika
» podkopavani jistoty bydleni
» naruseni pocitu domova

» obava z ¢astého stéhovani a souvisejicich finan¢nich nakladld - mize
vytvaret stres a Uzkost, ovliviiovat fyzické a dusevni zdravi i
rodicovskou schopnost

2 ,V najmu nemate jistotu, nevite, jak rychle to poroste (ty
najmy), jestli to neporoste skokove, jestli ten vlastnik se
nerozhodne to rekonstruovat, da vam vypoved - vy s tim mate
néjakou emocionalni vazbu, tak je to neprijemny." ...,I kdyby se
to nestalo, tak jenom ten fakt, ze se to mUZe stat, tak se citite
hut." (respondent - najemnik)


https://doi.org/10.1080/02673037.2013.873116
https://doi.org/10.1080/19491247.2021.2019882

Ma najemni bydleni sanci stat se alternativou viastnickému
bydleni?

Webova platforma NajemPlus se snazi prispéet k tomu, aby se tak
vyhledoveé stalo.

2 NajemPlus se snazi predstavovat etické kodexy (najemce i
pronajimatele), vyvazenou vzorovou najemni smlouvu a na neziskovém
principu propojit kvalitni pronajimatelé s odpovédnymi najemniky
hledajicimi dlouhodoby pronajem.

2 V rdmci workshop platforma otvird diskusi k riznym moZznostem, jak
zlepsit fungovani najemniho bydleni v CR.

VSTUP PRO PRONAJIMATELE
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Interaktivni formular pro vytvofeni najemni smlouvy

vede vytvorenim Vasi ndjemni smlouvy. Vzorové ndjemni smlouva, kterou si budete moci po vypInéni dotazniku stdhnout do svého zafizeni,
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Procentualni zastoupeni osob bydlicich v najemnim bydleni s
trznim najmem v evropskych zemich v roce 2023
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Zdroj: EU-SILC survey, Eurostat 2024.



Zmeny v poslednich letech v Evropeé

=

=

Spanélsko: novy Zakon o bydleni schvalen v roce 2023

Velka Britanie: The Renters (Reform) Bill, Private Rented
Sector Ombudsman, Privately Rented Property Portal
(informovat pronajimatele i najemniky o jejich povinnostech a
stanovi etické principy)

Nizozemi: Good Landlord Act schvalen v roce 2023 (omezeni
vyse depozitu, povinnost informovat najemnika o jeho pravech,
specialni ustanoveni pro najemni smlouvy uzavrené s imigranty,
obce zavedou hotlines pro fedeni stiznosti ndjemnikd) plus v
listopadu 2023 zruseni/zakaz kratkodobych kontraktl a znovu-
zavedeni povinnosti uzavirat smlouvy pouze na dobu neurcitou;
na dobu uréitou byly jen po roce 2016 a nesplnilo to pavodni cil

Irsko: od roku 2022 prechod na dobu neurcitou (6-rocni cyklus,
v roce 2028 vsechny smlouvy)

Némecko: nejvétsi institucionalni pronajimatelé (Deutsche
Wohnen, Vonovia, ADO) ¢eli obrovskému tlaku a ndvrhim na

regulaci najemného, vyvlastnéni
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Domnivate se, ze by stat mél regulovat trh s bydlenim vice nebo méné

nez v soucasnosti?
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Zdroj: Postoje k bydleni 2013 (n = 3003), Postoje k bydleni 2023 (n = 2019). Pozn. Graf uvadi procentualni podil.
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2 zvysSujici se spokojenost najemniho bydleni, ale jeho vnimani
(o) s s 0 s
zustava stejne

2 vzhledem k nedostupnosti vlastnického bydleni pro mnohé
domacnosti je pravdépodobné, ze najemni bydleni se u nas
stane mnohem vice nez drive dlouhodobym bydlenim, pripadné i
bydlenim na cely zivot

2 evropsky trend ke zvySovani jistot, otazka primeérenosti a
vyvazenosti, posilovani jistot na obou stranach (najemnici i
pronajimatelé)
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Dékuji za pozornost.

martina.mikeszova@soc.cas.cz
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