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Sdruzeni ndjemnikt CR




organizace pUsobici na celém tzemi Ceské
republiky od roku 1991

od roku 1995 ¢len Mezinarodni unie
najemnika/International Union of Tenants,
IUT

zastoupeni v 10¢lenném vedeni této svétové
organizace nepretrzité od roku 2000

organizace zastupuijici a hajici prava najemcui a
uzivatelli byttt a domu v CR (spoluprace se
statnimi organy, kraji, obcemi)

partner pro jednani s velkymi pronajimateli,
spravci a obcemi

partner pro vyjednavani smluvnich podminek
a Sifeni etickych principl v ramci ndjemniho
bydleni

SO

SDRUZENI NAJEMNIKU CR



PORADENSKA

CINNOST SON CR

Poskytovani pravniho a jiného odborného
poradenstvi v oblasti bytové problematiky
formou

= osobnich konzultaci v regionalnich
centrech na celém Gzemi CR

= e-mailovych konzultaci prostrednictvim
info@son.cz

= telefonickych konzultaci tel. 733 604 828,
605 209 587

konzultace jsou poskytovany zdarma

poradenstvi poskytuji advokati s dlouholetou
praxi a jini odborni poradci s praxi
v nemovitostech

publikacni Cinnost, seminare, konference

www.son.cz, YouTube, Facebook



http://www.son.cz/

NEJCASTEIJSI - zvySovani najemného
T E M A AV <5 B zvysovani plateb za sluzby, vyuctovani sluzeb,

PORADNACH
»

platby za energie

. jistota/kauce (vraceni, vyuctovani, uroky)

- vznik a zanik najemniho vztahu (kontrola smluy,
vypovéd z najmu)

- zavady v byte, opravy a udrzba bytu, sleva z

najemného, prava a povinnosti najemce a
pronajimatele




v v - Potrebuji novou najemni smlouvu, protoze
NEJCASTEJSI se zmenil vlastnik bytu nebo zakon.

OMYLY O NAJMU

I

. Pokud nepristoupim na zvyseni
najemného, mohu dostat vypovéed z najmu
bytu.

- NemUzu ¢leny své domdacnosti do bytu
prihlasit k trvalému pobytu bez souhlasu
pronajimatele.

- Pronajimatel ma pravo mit klice od bytu.

- Ukoncim-li najem pred uplynutim sjednané
doby, nemam narok na vraceni
jistoty(kauce).

- Pokud vse radné hradim, mam narok na
prodlouzeni najemni smlouvy.



- historicky postupné klesa:

( ndhradni byty, pfivoleni k vypovédi soudem,

OCHRANA regulace ndjemného...)

- pribyva kratkodobych smluv (1 rok), zadna

\ AJ EMCE V PRAXI pravni Uprava doby ndjmu = ochrana ndjemce

v praxi minimalni

- najemné se zvysuje rychleji nez mzdy,
nepredvidatelnost zvysovani najemného u
doby urcité + vysoké naklady na energie

« najemnich bytl je nedostatek ve velkych
meéstech a tam kde jsou potreba

- investicni byty, turismus, kancelare — byty se
nevyuzivaji k bydleni

»prepronajimani“ bytu

- stagnuijici vystavba najemnich bytd (zejména
u obci)




NABIDKY NAJEMNIHO BYDLENI

Pronajem bytu 2+1 65 m? Pronajem bytu 2+kk 37 m? Pronajem bytu 1+kk 31 m?
Nad Popelkou, Praha - Smichov Lovcenska, Praha - KosSire Werichova, Praha - Hlubocepy
23 000 Ké/mésic 16 000 K&/mésic 16 000 K&/mésic

+5 tis. poplatky, 56.000 kauce + provize RK | 3 4ic poplatky, 19 tis. Kauce + provize Rk * 1 tis. poplatky, 16 tis. Kauce + provize RK



D -

NAJEMNI VZTAHY

V CR Zije v ndjmu 21 % lidi, tj. 890.000 doméacnostni,
tj. 2 mil. lidi (z ¢ehoz vice jak 2 ma najemni smlouvu na dobu
kratsi nez 2 roky)

Kratka ndajemni smlouva je jednim z nejcastéjsich dlivodu

nespokojenosti ndjemct s bydlenim a dlivod, pro¢ najemni
bydleni v CR neni povaZovéano za stabilni formu bydleni.

95 % najemcu je slusnych a z onéch 5 % problematickych
najemcl ma cca 0,3% nesplacené zavazky z najmu, coz je
obdobné vysoka platebni moralka jako u splaceni hypoték.

Kazdy najem lze vypovédét, rozsah vypovédnich dlvodu je
dostatecné Siroky a na rozdil od minulych let pronajimatel
nemusi zajiStovat ndjemci ndhradni byt nebo ubytovani

vétsSiné Zalob najemctl na pfezkum opravnénosti vypovédi
vyhovéno - vypovédi nebyly platné



- Zakon o podpore bydleni

- zména OSR - vyklizovaci rozkaz, 6 mésic,
mobilidrni exekuce

- Zména OZ - datové schranky pro najemce a
pronajimatele (!) — vedlejsi efekt - povinna
komunikace se statnimi organy

- Zména davek statni socialni podpory tzv.

,superdavka”

PREDPISU V

SOUVISLOSTI S - Program Dostupné najemni bydleni — SFPI

AJEMNIM BYDLENIM (vystavba ndjemnich bytd, ndkup bytd)
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SDRUZENI NAJEMNIKU CR

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzZvOIJ CR

Za podpory projektu ,0dborné bytové =

poradenstvi“ &}—




