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Rok 2024 — historicky milnik
pro dostupné bydleni v CR

Klicové uspéchy:
1) Notifikace vefejné podpory pro dostupné bydleni — poprvé

v historii CR

2) Legislativni ukotveni ramcové definice dostupného bydleni

3) Start 8 regionalnich center SFPI — investi¢ni podpora

obcim
4) Masivni dotacni podpora projektové pfipravy pro obce

(cca 1 mid. KC)

5) Program SFPI na podporu vystavby, rekonstrukci a vykup(
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Zdroje financi a navratné financni nastroje

20 + miliard Pres 1 mld. K& — program Najemni bydleni SFPI 2023 (témér 500 bytd)
8 mld. K& zvyhodnény uvér z Narodniho planu obnovy (2024 — 2026)
2 mld. K¢ ze statniho rozpoctu (kapitola MMR)
Cca 8 mld. K& seniorni uvér (soukromy sektor) - prfedpoklad pakového
efektu financnich nastroju
Cca 2 mld. K¢ ekvita investora (min. 10 %)
V dalsi fazi bychom radi zapojili mezinarodni financni instituce (podpis

dohody o spolupraci s EIB v Unoru 2024)

Chystame 3 typy finan¢nich nastroji (od 2024)

1) SFPI: Kombinace dotace (25 %) a pujcky (4,5 mid. KE z NPO)
2) NRB: Mezzaninové financovani (2,5 mld K&. z NPO)
3) NRI: Ko-investi¢ni fond (1 mid. KE z NPO + 1 mild. K& soukromi ko-
: investori) .
Investice budou v podobé navratnych finan€nich nastroju. Diky vyhodnym uvérum
se penize budou do systému dostupného bydleni dlouhodobé vracet!

Bydleni ‘ S & | romsi”

pro Zivot 5 ROZVOJ CR




Dostupné najemni bydleni — jednotny ramec

Dostupné najemné < Max 90 % ceny obvyklého ndjemného v bytech srovnatelné kvality
* Nakladove najemné pro verejne subjekty a prijemce podpory SFPI
(zaroven nizsi nez trzni v bytech obdobné kvality)

RUst najemného stropovan mirou meziro¢ni inflace, avsak max. 4 %

Cilové skupiny Pifjiem: max 8. prijmovy decil véech domacnosti
Vék: do 35 let (vC.) a zaroven max 9. prijmovy decil vSech domacnosti

Podporované profese: zdravotnictvi, Skolstvi, vefejna bezpecnost,

integrovany zachranny systému, socialni sluzby, verejna sprava

Obéti domaciho nasili
Ale nemohou (spolu)vlastnit nemovitost urcenou k bydleni

Najemni smlouvy Dvouleté smlouvy a kontrola podminek 6 mésict pied prodlouzenim

1. smlouva mUze byt na 1 rok, u seniorll moznost i smlouvy delSi nez 2 roky

Jednotny ramec pro rizné programy: SFPI, NRB, MF, NPO, notifikace EK
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Aktualni stav

Aktualné pracujeme na téchto krocich v oblasti finanénich nastroju:

MMR podepsalo Provadéci dohody s implementaénimi partnery pro realizaci Narodniho planu obnovy —
komponenty 2.10 Dostupné bydleni.

SFPI, NRB i NRI maji pripravené programy pro realizaci zvyhodnénych uvéru, podfizenych uvéru a i ko-
investi¢niho fondu na podporu vystavby byt do rezimu dostupného najemného bydleni.

Vlada CR ve svém usneseni ze dne 18. 9. 2024 prislibila alokaci prostfedkt potfebnych na investice do
bydleni dle NPO pro roky 2025 a 2026 ve vysi 8,05 mid Kg.

SFPI vyhlasil vyzvu v objemu 7 mld K¢ s prijmem zadosti od 1.10.2024, jiz evidujeme desitky zadosti
zejména ze stran obci.

Program podpory v ramci NRB je v procesu notifikace EK a vyhlaSeni programu oCekavame zacatkem roku
2025.
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Pilife zakona o podpore bydleni l
1 Kontaktni mista pro bydleni na obcich (KMB)

* Poradenstvi v bydleni, posouzeni bytové situace a navrh podpory, kontrola a sbér dat.

e Vzor — Velka Britanie, v CRjiZ v cca 15 méstech (Praha, Plzen, Liberec, Most, Otrokovice, Brno, Pisek,

Ostrava).
Na kazdém ORP.

Systém garanci pro soukromé majitele a kompenzaci pro obce pronajimajici
byty v ramci obecniho podporovaného bydleni

* Motivace zvySit nabidku najemnich byt na trhu, které budou dostupné ohrozenym skupinam.

+ Kompenzace i pro obce za volitelné vyuziti obecnich bytd v systému.

* Vzor — Belgie a Francie, v CR napf. Ostravsko, Most, Praha, Usti nad Labem, Plzen aj.

Asistence v bydleni (podpora najemnika v bytech)

* Nezbytna pro prevenci ztraty bydleni, minimalizaci rizik po majitele i sousedy.
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Kolika lidem zakon pomuze?

v Poradenstvi

vice nez 120 000 lidi rocné

« Casto preventivni pro osoby ohrozené bytovou nouzi, s vysokymi naklady na bydleni Ci
v energetické chudobé

v Prevence a feSeni bytové nouze

* 14 000 domacnosti rocné vyreSeni bytové nouze nebo prevence

* za 4 roky 56 000 domacnosti

e ztoho:

« 3000 pronajatych byt roéné (1000 obecnich a 2000
soukromych)

dalSich 5000 domacnosti - vyfeSeni bytové nouze pomoci
davky mimoradné okamzité pomoci (MOP) nebo
poradenstvi

dalSich 6000 domacnosti prevence bytové nouze
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Uprava legislativy pro bytova druzstva

« Cilem posileni stability bytovych druzstev a jejich zrovnopravnéni s SVJ

* Navrzené zmény:
1) Novela zakona o sluzbach — moznost BD odpojit byt svého ¢lena od sluzeb
(teplo a voda)

2) Novela zakona o obchodnich korporacich — pfeneseni odpovédnosti za
nucené zpenézeni druzstevniho podilu na insolvenéniho spravce Ci
exekutora

3) Novela obCanského soudniho fadu — pfednostni pravo BD na vynos ze
zpenézeni ¢lenského podilu v insolvenci/exekuci ¢lena
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Najemni vztahy

Pozménovaci navrhy k zakonu o podpore bydleni:

Rozkaz k vyklizeni

« Uprava OSR, nutnost vyuzit kvalifikovanou vyzvu, Gprava adresy pro doru¢ovani, omezeni
odroceni jednani a stanoveni Iht pro vydani rozhodnuti soudem (do 6 mésicul)

VyuZzivani datovych schranek pro dorucovani- diskutované varianty:

* Uprava OZ: mozné ujednani ve vSech najemnich vztazich
Uprava ZPB - 2 varianty: povinné/mozné vyuzivani ve vSech najemnich vztazich v ramci
podpurnych opatfeni

Mobiliarni exekuce
Uprava OSR, zrychleni a zefektivnéni procesu tschovy movitych véci povinného pfi vyklizeni
soud zaS$le povinnému spole¢né s vyrozuménim vyzvu k odstranéni véci 15 dnu pred
provedenim vyklizeni.
Pokud povinny véci neodstrani, budou veci ulozeny do Uschovy a soud je i bez navrhu proda.
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Najemni vztahy

Web k najemnim vztahtm a partnerstvi v NajemPlus

N\

Ve

texty vysvétlujici prava a povinnosti pronajimatele a najemce na webu
MMR

kratké ¢lanky pro Sirokou verejnost s hlavnimi informacemi pro web
Bydleni pro zivot

odpoveédi na Casto kladené dotazy s odkazy na podrobngjsi informace
vzorove dokumenty

propagace na socialnich sitich — zacileni na najemce a pronajimatele
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SORENE BYTY CENA-PROMY NAJEM-PROMY VYDAJE-PROMY NADMERNE ZATIZEN[ PC

Byty zahjené 2023 Byty dokonéené 2023 nten: v Priim. dokonéeny byt v bytovém domé

d@o 38 067 E 49,2 m
Mapa dokonéenych byt Data Dokoncené byty  Zahdjené byty

Dashboard o bydieni : YN

innych domech

W v bytovych domech

Dokonéené byty

robustni datova a analyticka zakladna
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« Bytovéd a nebytovd vystavba a stavebni povoleni | €SU (czso.cz)

« Dokonéené byty v obcich | CSU (czso.cz)

VYPOCET

Dokencené byty v byt

ytovych domech a Gpravy existujicich domi

Prehledné vizualizace dopln&né o vysvétleni N EeaEaE e et

rodinnych domech a Gpravy existujicich domd

VYSTAVBA PODPORENE BYTY CENA-PRUMY NAJEM-PRIMY VYDAJE-PRIMY NADMERNE ZATIZEN(

Data jsou k dispozici nejen statu, ale i odborné
a laické verejnosti

Prubézna aktualizace dat

cena-pFijmy

Pomér cena-piijmy

Dashboard online: dashboard bydleni (gov.cz) ..

eslet | Tiles © Esri — Esri, DeLorme, NAVTEQ

R , POMER CENA-PRIJMY (PRICE-INCOME RATIO)
Pomér cena-pFijmy
e

W méné nez « Potet rotnich piijmi, kter buje primérna domacnost na koupi standa

3.4 « Neboli p

ardizovaného 60 m? bytu a ¢istého roé

U prodejni ceny

domécnost

a-s

Wosee UZEMNI ROZLISENI
63 vice

« Spravni obvod obce s rozéifenou pisobnosti (SO ORP)
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https://mmr.gov.cz/MMR/media/MMR-MMR/Dashboard%20bydlen%C3%AD/single/dashboard_bydleni.html
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Nova opatreni v priprave

Bytové spolecnosti Legislativni ukotveni nového aktéra dostupného najemniho
s omezenym ziskem bydleni
Dva typy: kolektivné vlastnéna neziskova druzstva a najemni
spolecnosti s omezenym ziskem (najemni asociace)

Zahranicni inspirace: Rakousko, Dansko, Finsko apod.

Inkluzivni tzemni Soucast pripravované reformy Uzemniho planovani
planovani

Uzakoneni pravomoci obci pozadovat urcity podil dostupného
bydleni v ramci Uzemnich a regulacnich plant vyménnou za vyssi

kapacitu
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Odkazy

Web Bydleni pro zivot: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR - Dostupné bydleni

(gov.cz)

Informace na webu Statniho fondu podpory investic: Dostupné najemni
bydleni - SFPI

PFiprava projektd dostupného bydleni: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR -
Priprava projektu (gov.cz)

Informace o regionalnich centrech podpory investic do bydleni: Regionalni
centra podpory investic do bydleni — SFPI

Zakon o podpofe bydleni: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR - Zakon o
podpore bydleni (gov.cz) a https://socialnibydleni.mpsv.cz/mitdomov

Dashboard o bydleni dashboard_bydleni (gov.cz)
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https://mmr.gov.cz/cs/microsites/bydleni-pro-zivot/investice-do-bydleni/dostupne-bydleni
https://mmr.gov.cz/cs/microsites/bydleni-pro-zivot/investice-do-bydleni/dostupne-bydleni
https://sfpi.cz/dostupne-bydleni/
https://sfpi.cz/dostupne-bydleni/
https://mmr.gov.cz/cs/microsites/bydleni-pro-zivot/investice-do-bydleni/priprava-projektu-dostupneho-bydleni
https://mmr.gov.cz/cs/microsites/bydleni-pro-zivot/investice-do-bydleni/priprava-projektu-dostupneho-bydleni
https://sfpi.cz/regionalni-centra-podpory-investic-do-bydleni/
https://sfpi.cz/regionalni-centra-podpory-investic-do-bydleni/
https://mmr.gov.cz/cs/microsites/bydleni-pro-zivot/menime-pravidla-hry/zakon-o-podpore-bydleni
https://mmr.gov.cz/cs/microsites/bydleni-pro-zivot/menime-pravidla-hry/zakon-o-podpore-bydleni
https://socialnibydleni.mpsv.cz/mitdomov
https://mmr.gov.cz/MMR/media/MMR-MMR/Dashboard%20bydlen%C3%AD/single/dashboard_bydleni.html

