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----- » Najemni bydleni jako zakladni pilif trhu bydleni v CR
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-----+  Ekonomické aspekty
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(1) Primérna cena za 1 n® bytu s jednou loznici (2+kk) o rozloze 50 m?
Zdroj: hypoindex.cz, viastni analyza
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Zdroj: sreality.cz, viastni analyza
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Zdroj: sreality.cz, viastni analyza



-----+ \lystavba

Bytova vystavba — dokoncené byty v bytovych domech
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Zdroj: CSU
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Predikce vyvoje poctu byt( v Praze

750,000

700,000

CAGR 0,85 % p. a.

650,000

600,000 608 936

550,000 L CAGR 0,93 % p. a.

500,000
1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029

Hornihranice
(75% pravdep.)

- a= Spodni hranice —
(75% pravdep.)

Pramér —

- o)

Zdroj: Cesky statisticky urad, Séitani obyvatel

Dlouhodoby trend poklesu vydanych stavebnich povoleni v Praze
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Vyvoj poctu obyvatel v CR
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-----«  Demografie

PfirCistek obyvatel CR st&hovanim

350000
300000
250000
200000
150000
Jak rostla stredni délka Zivota
100000 % o
Cesko, muzi x Zeny
85 let
50000
80 let
0 —fv
DO A1 AN MO TN ONVDDDO AT AN NSTTWLONDDOAANMSTEM ONOOOOO HdANM
VDD DDDDDDDDOODOODODOOO0OO T d AN N 75 let
DN AN NOOOOOOOOOOO00OO0O0O0OO0O0OO0O0OO0O0O0 OO
50000 @ HF A A A AAAAAANNNNNNNNNNAAANNNSSASAASS S
70 let
65 let
60 let
55 let
50 let
45 let
S B P P A e o B A A D B ® D A e D N A DD 2 4 &
RE L L AR U S U S S ) ,9“" RS I S SR S AR QR S S . ) .@qh F & F
) @ — = = m = e = = = = = =

Zdroj: CSU
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Uspésne projekty
Pramérné najemné u bytu s jednou loznici (2 +kk)

AFl Home
Trebesin
536 K&/m?

Zeitgeist
Barrandov
469 K&/m?

Luka Living
568 K¢/m?

Primérné najemné véetné poplatkd (K&/m2/mésic)

Creditas LOOX
Prosek
571 Ké/m?

AFl Home Heimstaden
Kolbenova

528 Ké/m?

Mozaika
539 K&/m?

Cisty najem @
(Ké/m?/mésic)

Primérna

Lokalit
okalita velikost (m?)

Nazev projektu Zarizeni

AFl Home
Karlin
583 Ké/m?

Mint Vysocansky
Mlyn
641 Ké/m?

CTR Albertov
619 Ké/m?

Nejvyssi cena

Trigema
Fragment
617 Ké/m?

Creditas Pobtrezni
718 K&/ m?

Celkovy najem (vcetné
poplatki)
(K&/byt/ mésic)

Sluzby a energie
(vyjma elektriny)
(Ké/m2/mésic)

Celkovy najem (vcetné
poplatki)
(Ké/m2/mésic)

Z toho sluzby )
(K€/m2/mésic)

Creditas LOOX Prosek G . 55 484 145 87 571 31 405
AFl Home Kolbenova O . 55 436 150 92 528 29 040
Heimstaden Mozaika . . 56 514 83 25 539 30 187
Luka Living . . 54 465 161 103 568 30672
Trigema Fragment ’ . 65 577 98 40 617 39900
CTR Albertov G ‘ 44 609 68 10 619 27 200
AFl Home Tiebesin O . 53 491 103 45 536 28 300
AFl Home Karlin . . 54 506 135 77 583 31700
CREDITAS Pobfezni . ‘ 50 578 140 140 718 35900
Mint Vysocansky mlyn 0 ‘ 49 541 112 100 641 31409
Zeitgeist Barrandov (3 O . 55 463 64 6 469 25 795

- )

10

(1) Urovné& najemného v uvedenych projektech vychazej zomezeného vzorku, co? je zplisobeno vysokou obsazenosti (a tedy omezenym po&tem nabizenych jednotek). (2) Sluzby zahrnuji Gklid a osvétleni spole¢nych a venkovnich prostor; provoz vytah(; svoz odpadu, Udribu a
pfipojeni k internetu. V nékterych projektech také provoz recepce. U viech projektl jsou sluzby kalk ulovany jako celkové poplatky za sluzby a energie minus 58 K&/m?/mésic, které predstavuji naklady navytapéni, teplou a studenou vodu. (3) Aktudlné nabizené jednotky jsou bez vybaveni, a proto
jsme predpokladali priplatek za vybavenive vysi 11% nad ramec Cistého ndjmu.



----+ Uspé3né projekty e

254 bytd AFI Kolbenova
Creditas LOOX 640 bytd

85 byt o
200 byt @ (
Erste Harfa

182 bytd

Heimstaden Mozaika

AFI Nova Elektra

291 byté

MintZ

168 byt

178 bytd

Trigema Fragment

140 bytd

Creditas Pobrezni ‘

2018 2024 2024+

T € AFI Trebesin
Institucionalni
. 2 8 10 = 61 byt
investory @ -
Pri 172bw - INVESCO Hagibor
XPlace Waltrovka I 168 byt
PRS projekty 2 13 18+ 57 bytd o @
CTR Albertov . - -
] ' b Dlm u stezky AFIV Korytech
Pocet bytl 484 2 000 + 4000 + == 269 bytd ;
150 byt 519 byt
Zeitgeist Barrandov
Luka Living 69 byt Erste/VIG Opatov
215 byt 307 byt
oo U Noveho Mlyna
- 150 bytd @
Legenda: - e e e e e ) @ = = = = = -

- Projekty v provozu vroce 2018
- Projekty v provozu v roce 2024

- Projekty ve vystavhbé




- Jakou cestou se vydat?

 Zakladni pilire dalsiho rozvoje najemniho bydleni:

Pravo a digitalizace

Kapitalovy trh a municipality

Urbanismus a specifické planovani

Etika, profesionalita a udrzitelnost
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- Pravo a digitalizace

Najemni bydleni jako trzni prostor

Pravni jistoty majitelli bytu

Prostredi pro dlouhodobé najemni vztahy

Digitalizace administrativy ndjemnich vztaht vc. elDAS

Digitalizace stavebniho rizeni

13



- Kapitalovy trh a municipality

Podpora vystavby najemnich bytu

PPP projekty

Zapojeni kapitalového trhu

Meésta a obce
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- Urbanismus a specificke planovani

Efektivni a flexibilni Uzemni planovani

Zjednoduseni poZadavki u najemnich projektt

DPH u vystavby ndajemnich byt

* VRT

15



+ Etika, profesionalita a udrzitelnost

Eticky kodex ANB

Platforma individualnich pronajimatelt

Sbér a poskytovani transparentnich dat

ESG

16
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Asociace najemniho bydleni

Vas zve na

Akce se kona 25. listopadu 2025

v kiné Pritomnost v Domeé RADOST v Praze od 16 hodin

e 15:30-16:00 Prichod, kava
e 16:00 - 18:00 Odborny program
e 18:00 - 20:00 Raut, networking, neformalni diskuse
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Dékuji za pozornost
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