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O 1 Cile politiky dostupné bydieni MMR
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Doporuceni OECD

Rozvijet cilené financni nastroje a pobidky na podporu cenoveée
dostupného a socialniho bydleni.

Prijmout legislativu, ktera vymezi role a povinnosti omezené
ziskovych poskytovatelll cenové dostupného bydleni.

Vyuzit nastroje uzemniho planovani k podpore nabidky cenové
dostupného bydleni v oblastech s vysokou poptavkou a k
podpore kompaktni méstské zastavby.

. Zavést a vyuzivat ekonomické nastroje zalozené na
zhodnoceni pozemku pro podporu vystavby cenové
dostupného bydleni.

OECD (2025). Housing Reforms in Czechia and Poland.

&5 Bydleni Strana
y pro Zivot 4

@) OECD

Housing Reforms in Czechia
and Poland

Funded by
the European Union

-,

p

k
A

&
| gile.

-




Cile politiky MMR

v Systémovy ramec pomoci domacnostem v bytové nouzi (ZPB)

v Rozvoj dostupného najemniho bydleni — cil: 10 000 novych bytd rocné

v RozSireni spektra poskytovatelt dostupného najemniho bydleni (BSOZ)

v ZlepSeni podminek pro rychlejsi a kvalitnéjsi bytovou vystavbu (reforma Uzemniho planovani aj.)

v Vetsi stabilita najemniho bydleni
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O 2 Investice do dostupného bydieni
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Podpora vystavby dostupného najemniho bydleni

Financni nastroje

AE«‘J E'C‘I,‘NQ:}S"':,':SEET'VO Dotace na pfipravu projektii nrb Neroant Dostupné najemni bydleni NRB
o } Ronka « Zvyhodnény uveér s odlozenou splatnosti
*  Max. 10 mil. K&/projekt , N .
*  Projekty nad 250 mil. KC
* Alokace 2024: 1,4 mid. K& . ) . , )
« Uver do max. 80 % nakladt + min. 10% vlastni
L i i kapital
Sfpﬂsmnnond Dostupné najemni bydleni SFPI «  Urok: 1,3-1,4 % / splatnost 20-30 let
Popervivetic e Kombinace dotace a zvyhodnéného Gvéru . Alokace 2025-26: 2.5 mld. K&
*  Projekty do 250 mil. K& (cca 60 bytl)
«  Dotace 25-40 % naklad( + Gvér do max. Koinvestiéni fond NRI
90 % nakladd + min. 10 % vlastni kapitél *  Mixed equity fond
» Urok: 1-3 %/ splatnost: 20-30 let «  Nakup hotovych bytl a provoz v rezimu DNB
+ Alokace 2024-26: 7,5 mid. K¢ * 1 mld. KE NRI + min. 1 mld. soukromy investor
+ 06/2025: zadosti za 20+ mld. K& « Ocekavané spusténi: 1TH 2026
-> pozastaveni prijmu zadosti
ydent, | Srane & e




O 3 Zakon o podpore bydleni
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3 pilire zakona

« Kontaktni mista pro bydleni na obcich
o Poradenstvi v bydleni, posouzeni bytové situace a navrh podpory, kontrola a sbér dat.
o Vzor —Velk4 Britanie, v CR jiz v cca 15 méstech (Praha, Plzen, Liberec, Most, Otrokovice, Brno, Pisek, Ostrava,...).

« Garance pro soukromé majitele & kompenzace pro obce pronajimajici byty v ramci podporovaného
bydleni
o Motivace zvysit nabidku najemnich bytt na trhu, které budou dostupné ohrozenym skupinam.
o Kompenzace i pro obce za volitelné vyuziti obecnich bytd v systému.
o Vzor — Belgie a Francie, v CR napf. Ostravsko, Most, Praha, Usti nad Labem, Plzer aj

« Asistence v bydleni (podpora najemnikt v bytech)
o Nezbytna pro prevenci ztraty bydleni, minimalizaci rizik po majitele i sousedy.
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Kolika lidem zakon pomuze

« Poradenstvi
o vice nez 120 000 lidi rocné
o Casto preventivni pro osoby ohrozené bytovou nouzi, s vysokymi naklady na bydleni Ci v energetické chudobé

* Prevence a resSeni bytové nouze
o 14 000 domacnosti rocne vyreseni bytové nouze nebo prevence
o za 4 roky 56 000 domacnosti
o ztoho:
= 3 000 pronajatych bytd rocné (1 000 obecnich a 2 000 soukromych)

= dalSich 5 000 domacnosti - vyreSeni bytové nouze pomoci davky mimoradné okamzité pomoci (MOP) nebo
poradenstvi

= dalSich 6 000 domacnosti prevence bytove nouze
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Dny najemniho bydleni 2025

Bytoveé spolecnosti
s omezenym ziskem
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BSOZ pro CR

v Specificky pravni statut
v Zfizovatelem/vlastnikem jakakoliv verejna ¢i soukroma osoba
v Vyuziti stavajicich pravnich forem s dil¢i upravou

v Navazny systém efektivniho verejného financovani a technické a metodické podpory
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Dva typy BSOZ
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7 funkénich principu BSOZ

1) Najemni a druzstevni bydleni za nakladové najemné pro potfebné domacnosti (1.-8. decil bez vlastni nemo.).
2) Dlouhodobé najemni smlouvy (min. 5 let s automatickym prodluzovanim).

3) Omezeny vynos investoru: cca 3,5 % z investovaného kapitalu rocné.

4) Povinnost reinvestovat zbyvaijici zisky do dalSi vystavby.

5) Zakaz trzniho a spekulativnino nakladani s byty (privatizace, volny prevod druzstevniho podilu atp.).

6) Statni podpora — zvyhodnéné dlouhodobé uveéry, odborné poradenstvi, danoveé ulevy.

7) Dohled a pravidelna kontrola ze strany nezavislé autority (regulator).
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Prinosy pro domacnosti

O O
O O
V Financné dostupné, kvalitni, féroveé a stabilni bydleni. Ill i

v Moznost investovat usetrené finance za bydleni.

e

v Stalé dostupné bydleni vyménou za Clensky vklad. Viozené finance neztraceji na hodnoté.

v Nejlepsi alternativa k trznim formam bydleni.
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Prinosy pro mésta a obce o\

()

v Dostupneé a stabilni bydleni pro cilové skupiny (mladi, potfebné profese aj.).

()

Vyhodné podminky financovani dostupného bydleni a vhodny nastroj pro zhodnoceni vlastnich
pozemkU a nemovitosti.

v Stabilni kontrola nad dostupnym bydlenim na pozemcich obce (Ci s jeji financni ucasti).

v Vétsi jistota pokracovani jednou nastavené bytové politiky.
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PFinosy pro investory /o\

v Stabilni a predvidatelny vynos.

v Nizké riziko — legislativni garance, vysoka stabilita a pravidelny auditing.

v Soulad s kritérii ESG.

v Atraktivni prilezitost pro velké institucionalni investory (banky, pojistovny, penzijni fondy).
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O 5 Najemni vztahy
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Nedavné zmeény legislativy

* Rozkaz k vyklizeni
o Uprava OSR
o Nutnost vyuzit kvalifikovanou vyzvu
o Uprava adresy pro dorucovani
o Omezeni odro¢eni jednani a stanoveni It pro vydani rozhodnuti soudem (do 6 mésicu)

 Bézna udrzba a drobné opravy
o VWySSi limit pro drobnou opravu hrazenou najemcem 1 000 KE > 1 500 KE
o ZvySeni stropu nakladd pro najemce na drobné opravy bytu 100 K&/m? > 150 K&/m?2 podlahové plochy.
o Do limitu pro jednu opravu neni zapocitana doprava technika ¢i materialu.
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Najemni vztahy

* Pracovni skupina
o Pravidelna setkani se zastupci pronajimatelt a najemcu
o Ultimatni cil: Nalezeni cesty k dlouhodobym najemnim smlouvam

« Partnerstvi s NajemPlus
o Podpora etického pronajimani
o Opce na prodlouzeni najemni smlouvy -> vétsi stabilita pro najemce

« Web MMR Bydleni pro zivot
o Sekce k najemnim vztahim
o PrUbézné aktualizovan
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