Cislo 3-2025

SON

SDRUZENI NAJEMNIKU CR

Ceska republika stoji na pra-
hu Parlamentnich voleb 2025.
Jednim z kli¢ovych témat letos-
ni kampane¢ byla i krize dostup-
nosti bydleni, kterd se dotyka
jak najemniho, tak vlastnického
bydleni.

Politické strany maji ve svych
programech v oblasti nadjemniho
bydleni dotované najemné, vy-
stavbu dostupnych bytli, nékteré

strany podporuji statni investice
do vystavby najemnich bytd finan-
cované iz fondl EU, zjednoduSeni
legislativy, druZstevni bydleni atd.

Rozhodné bychom se méli o vo-
lebni programy zajimat, njemni
bydleni tvofi vice nez ¢tvrtinu
trhu s bydlenim v CR a politicka
rozhodnuti dostupnost, kvalitu
i stabilitu najemniho bydleni vy-
znamné ovliviuji.

Nadchazejici  volby mohou
ovlivnit i to, zda bude najemni by-
dleni vnimano jako plnohodnotné
forma bydleninebo jen jako docas-
né feSeni. BéZte volit a rozhodnéte
se také podle toho, jak jednotlivé
strany k otazce bydleni pristupuji.

Preji vSem krasny podzimni ¢as
adobrou volbu. S tictou

Mgr. Lenka Vesela
predsedkyné SON

Bydleni neni vysada, ale lidské pravo

Sdruzeni najemniki €R bylo
v poslednich dnech oslove-
no s nabidkou spoluprace
pFi zavedeni komeréniho
certifikatu, ktery by mél
zajemciim o najem bytu vy-
stavit ,,osvédéeni o bonité”.
Podobny dokument by mél
pronajimateliim potvrdit,
Ze si najemce muze dovolit
platit poZadované najemné.

Podle nés by ale takovy krok
znamenal dal$i bariéru na cesté
k bydleni. Diskuse se znovu sta-
¢i k proveérovani ,rizikovych®
ndjemcd, prestoze skute¢na
data ukazuji, Ze drtiva vétSina
lidi své povinnosti plni. Skoda,

Ze se vice nepiSe o statisicich
slu§nych najemct, ktefi pravi-
delné hradi najemné, radné se
staraji o byty, a presto Ziji v ne-
jistoté, zda jim bude prodlou-
Zena smlouva — a pokud ano, za
jakych podminek.

Bydleni ale neni luxusni zboZi.
Je to zakladni lidské pravo, chra-
néné i Listinou zakladnich prav

Konference

.Dny najemniho bydleni v CR"

Sdruzenim najemniki Ceské republiky poiada dne 6. listopadu 2025
jiz 6. roénik odborné konference ,,Dny najemniho bydleniv CR .

Diskutovanymi tématy budou aktualni vyzvy v oblasti najemniho
bydleni, pripravované legislativni zmény a podpora dostupného
najemniho bydleni.

Na konferenci vystoupi zastupci ministerstev a statni spravy, zastup-
ci pronajimatelti a njemcti a dalsi odbornici na bytovou politiku
Konference se kona
v Jednacim sale Senatu Parlamentu CR, za¢atek je v 9 hodin.

a svobod. Zavadéni komer¢nich
certifikatl a podobnych filtri by
v praxi znamenalo, Ze se k bydleni
dostanou jen ti ,provéfeni, za-
timco ostatni budou vytlaceni na
okraj. Takovy vyvoj je neptijatelny
anespravedlivy.

Rozumime tomu, Ze pronaji-
matelé chtéji chranit sviij maje-
tek. Uz dnes v8ak maji k dispo-

zici dostatek nastroji — mohou
si zajemce provérit ve vefejné
dostupnych rejstricich a od pris-
ttho roku jim situaci usnadni
i novela obc¢anského soudniho
radu se zavedenim vyklizovaci-
ho rozkazu. Soucasné byla za-
vedena moznost komunikovat
v ndjemnich vztazich i prostted-
nictvim datové schranky. Dalsi
komeréni mechanismy proto ne-
jsou potrebné.

Pokud chceme skute¢né reSit
krizi bydleni, musime zac¢it podpo-
rovat dlouhodobé a férové najmy,
omezit neférové platby a dat lidem
jistotu, Ze jejich domov nestoji na
nejistych zakladech. Bydleni je
pravo, ne obchodni artikl.

Neusporny byt, drahy
najem. Kdo to zastavi?

Energeticka naro¢nost budov se
v poslednich letech dostava stale
vice do popredi verejné debaty.
Evropska unie tla¢i na ¢lenské sta-
ty, aby postupné renovovaly svij
bytovy fond a sniZovaly tak spo-
tfebu energie i emise sklenikovych
plynt. V Ceské republice dnes pla-
ti povinnost pii prodeji ¢i prona-
jmu predlozit prikaz energetické

naroénosti budovy. Zadna dalsi
omezeni, napriklad zakaz prona-
jmu budov v nejhorsi tfide G, vSak
na$e legislativa nezna.

Apravéto otevira zajimavou otaz-
ku. Je spravedlivé, aby pronajimatel
mohl pravideln¢ zvySovat ndjemné,
i kdyz nabizi byt nebo diim s velmi
$patnou energetickou bilanci?

Pokracovdni na dalsi strané...
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Vede cesta k bydlem pres vy55| dané?

Organizace pro hospodarskou
spolupraci a rozvoj (OECD)
doporuéila €eské republice
vyrazné zvysit dain z nemo-
vitych véci a navazat jeji vysi
na skute¢nou trzni hodnotu
nemovitosti. Podle Sdruzeni
najemnikia €R (SON €R) jde
o krok spravnym smérem,
ktery by mohl zlepsit dostup-
nost bydleni a omezit speku-
lativni chovani na trhu s byty.

,»Byty maji slouzit k bydleni, ne
zistavat prazdné, slouzit ke krat-
kodobym pronajmim nebo byt
vyuzivany jako kancelare. Soucas-
ny systém je pro vlastniky prilis
vyhodny a nemotivuje je k tomu,

‘l I

aby své byty pronajimali k dlouho-
dobému bydleni. Dafiova reforma
je proto nutna,” uvedla Lenka Ve-
sel, predsedkyné SON CR.
OECD upozoriiuje, ze v Cesku je
dan z nemovitosti v mezinarodnim

Najemnici v centru déni.
6. Fijen je jejich den

Mezinarodni den najem-
nik® se kaZdorocné slavi
prvni pondéli v Fijnu. Vznik
se datuje do roku 1986 na
navrh francouzské orga-
nizace CNL, schvilila jej
Mezinarodni unie najemniki
(IUT). Jeho cilem je upo-
zornit na prava najemnika,
dostupnost bydleni a di-
stojné Zivotni podminky.

Mezinarodni den najemnikd,
ktery letos slavime 6. fijna, pri-
pomina predev§im bydleni jako
zékladni lidské pravo, nejen volbu.
Najemnici jsou ¢asto nuceni Celit

vysokym najmim nebo nejistoté
s ohledem na délku najemnich
smluv.

Dal8imi tématy, na které Den
najemnikl upozoriuje, je potreba
dialogu mezi njemci a pronaji-
mateli nebo duleZitost vyznamu
organizaci, které prava najemct

haji.
Sdruzeni n4jemnikd CR dlou-
hodobé  zajistuje poradenstvi

a osvé€tu v oblasti njemniho by-
dleni. Kromé ochrany prav na-
jemcl je nasi prioritou i posileni
dialogu mezi njemci a pronaji-
mateli a kultivace v oblasti ngjem-
nich vztaht.

srovnani velmi nizka. To podporu-
jetrend, kdy jsou byty ¢asto vnima-
ny spise jako investice nez jako do-
movy. Pokud by se dan pravideln¢
prepocitavala podle trzni hodnoty,
vlastnici by vice zvazovali, zda byty

nechaji prazdné, nebo je uvedou na
trh k dlouhodobému bydleni.

Podle SON CR by reforma méla
mit jasny cil: motivovat vlastniky
k uzavirani dlouhodobych najem-
nich smluv, a tim stabilizovat trh
s nijemnim bydlenim. ZvySené
vynosy z dané by zaroveil mély byt
vyuzity na podporu dostupného
bydleni pro nizkopiijmové domac-
nosti. Pokud se chceme priblizit
standardim vyspé€lych  evrop-
skych zemi, musime se odvazit
i nepopularnich krokd. Vyssi dan
z nemovitosti ale nesmi byt jen
dal$im zdrojem ptijml pro stat —
musi se stat nastrojem bytové po-
litiky, ktery zajisti, Ze byty budou
slouZit svému ucelu.

Neusporny byt, drahy
najem. Kdo to zastavi?

...pokracovdni z predchozi strany
Najemce v takovém pripadé to-
tiz plati dvoji cenu: jednak vyssi
ucty za energie, dale pak rostouci
najemné. Pritom moznost uSetrit
ma ¢asto pouze pronajimatel, ktery
rozhoduje o tom, zda do objektu in-
vestuje do zatepleni, vymény oken
¢i modernizace zdroje vytapéni.
Jednim z mozZnych feSeni by
mohlo byt zavedeni pravidla, Ze
pronajimatel nemovitosti v energe-
tické trideé G, pripadnéiF, by nesmél
jednostranné zvySovat najemné
nebo ho mohl zvySovat s urcitymi
omezenimi. Tim by se vytvoril tlak
navlastniky, aby renovace skute¢né
provadeli, a zaroven by to ndjem-
clm poskytlo jistotu, zZe nebudou
znevyhodnéni jen proto, Ze Ziji
venergeticky nehospodarném byte.
Podobny pristup neni v Evropé
uplné novinkou. Francie zavedla
v roce 2021 jeSté¢ mnohem piisnéj-
$i pravidlo: Ve Francii plati zakon
,,Climat et Résilience® z roku 2021,
ktery postupné zakazuje prona-
jem energeticky netspornych bytd
adomi podle jejich energetické tii-
dy (DPE). Od 1. ledna 2025 uZ neni
mozné noveé pronajimat nemovi-
tosti s ttidou G, od roku 2028 se

dleni“ a pronajimatelé je sméji zno-
vu uvést na trh teprve po renovaci,
ktera zlepsi jejich energetickou
naroc¢nost. Cilem je pfimét majitele
kinvesticim do zatepleni, moderni-
zace vytapéni ¢i vymeény oken, aby
se snizila spotfeba energie a emise.
Stat soucasné nabizi dotace, které
maji renovace finan¢éné usnadnit.
Samoziejme, kazdé opatieni ma
isvarizika. Vlastnici starSich dom1,
napriklad paméatkové chranénych,
mohou mit jen omezené moznosti
renovace a mohli by se citit znevy-
hodnéni. Nabidka najemniho by-
dleni by se mohla sniZit, pokud by
¢ast majiteli radéji od pronajimani
ustoupila. Na druhou stranu by pra-
ve férovejsi rozlozeni nakladd mezi
pronajimatele a njemce mohlo pii-
nést potiebny impuls k renovacim.
Diskuse o takovém opatteni je
tedy na misté. Mozna neni nutné
jit francouzskou cestou Uplného
zékazu, ale omezeni prava zvy-
Sovat ngjemné u nejhorsich bu-
dov by mohlo byt kompromisem,
ktery chrani najemniky a zaroven
motivuje vlastniky k investicim.
Otazka zni: méli by pronajimatelé
energeticky netispornych bytd mit
nadale moznost pravidelné zvySo-

A MINISTERSTVQ Projekt zékaz roz$ifi i na tfidu F a od roku  vatnajemné, i kdyZ pravé jejich ne-
G b PRO MISTNI ,»Odborné bytové poradenstvi‘ 2034 na tiidu E. Tyto byty jsou  ochota modernizovat zvySuje Gty
ROZvVOJ CR je podporovan MMR CR. oznaceny jako ,nevyhovujici k by-  najemciim za energie?
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